OPCI UVJETI POSLOVANJA

INSPIRE — obrt za posredovanje u prometu nekretnina
vl. Ana Baumgarten, Rijeka, Berte Jardas 34, OIB 04238461861

Clanak 1 — Opée odredbe

Ovim Opc¢im uvjetima poslovanja ureduju se poslovni odnosi izmedu obrta Inspire —
obrt za posredovanje u prometu nekretnina (Posrednik) i fizi€kih ili pravnih osoba
koje s Posrednikom sklapa ugovor o posredovanju ili koriste druge usluge
Posrednika (Nalogodavac)

Posrednik obavlja djelatnost posredovanja u prometu nekretnina sukladno vazecim
propisima RH te je upisan u Registar posrednika pri HGK pod licencom broj 11/2025

Ovlasteni agent: Ana Baumgarten, upisana u registar agenata pod brojem 16/2025

Kontakt:

— Adresa: Berte Jardas 34, 51000 Rijeka
— Telefon: 095 587 5810

— E-mail: inspire.nekretnine@gmail.com
— Web: https://inspire-nekretnine.hr/

Clanak 2 — Pojmovi

— Posrednik — Inspire — obrt za posredovanje u prometu nekretnina

— Nalogodavac - fizi¢ka ili pravna osoba koja sklapa ugovor o posredovaniju

— Prodavatelj / davaoc nekretnine — daje nalog za prodaju ili najam svoje nekretnine
— Kupac / najmoprimac — daje nalog za pronalazak nekretnine za kupnju ili najam

— Treéa osoba — osoba koju Posrednik dovede u vezu s Nalogodavcem radi
sklapanja pravnog posla

Svaka strana sklapa vlastiti ugovor o posredovanju i odgovorna je za ispunjavanije
svojih obveza

Clanak 3 — Ugovor o posredovanju

— Posrednik moze istovremeno posredovati i za Prodavatelja i za Kupca
— Svaka strana sklapa vlastiti ugovor, a naknada se obraCunava prema svakom
ugovoru posebno


https://inspire-nekretnine.hr/

Clanak 4 — Obveze posrednika

— Nastojati pronaci i dovesti u vezu Nalogodavca s treCcom osobom

— Upoznati Nalogodavca s prosjeénom trziSnom cijenom sli¢ne nekretnine
— Obavijestiti Nalogodavca o svim okolnostima vaznim za pravni posao

— Cuvati poslovne podatke Nalogodavca kao poslovnu tajnu

— Omoguciti razgledavanje nekretnine

— Sudjelovati u pregovorima i pomagati pri sklapanju pravnog posla

Clanak 5 — Obveze Nalogodavca

— Obavijestiti Posrednika o bitnim podacima o nekretnini ili zahtjevima vezano uz
nekretninu koju Zeli kupiti ili unajmiti

— Dati na uvid dokumentaciju koja dokazuje vlasnistvo ili drugo pravo raspolaganja
nekretninom, ukoliko je Prodavatelj

— Omoguciti razgledavanje nekretnine, ukoliko je Prodavatelj

— Redovito obavjestavati Posrednika o promjenama cijene, uvjeta prodaje ili drugih
vaznih okolnosti

— Suradivati s Posrednikom i ispunjavati sve obveze iz ugovora o posredovaniju

— Isplatiti Posredniku posredni¢ku naknadu prema uvjetima ugovora za svaku stranu
koja je dala nalog

Clanak 6 — Posredni¢ka naknada

— Naknada kod kupoprodaje: 6 % od ugovorene cijene (3 % prodavatelj, 3 % kupac)
— Minimalna naknada: 1.000 EUR za nekretnine < 40.000 EUR
— Posrednik nije u sustavu PDV-a

Clanak 7 — Nastanak prava na naknadu

— 50 % naknade prilikom sklapanja predugovora
— 50 % prilikom sklapanja kona¢nog ugovora

Clanak 8 — Posredni¢ka naknada kod najma

— Naknada iznosi jednu mjese¢nu najamninu i dospijeva prilikom sklapanja ugovora



Clanak 9 — Dodatne usluge u okviru posredovanja

— lzvadak novog z.k. izvatka iz Gruntovnice nakon odluke Nalogodavca za kupnju i
dogovora uvjeta

— Provjera ostalih dokumenata u okviru zakonskih mogucnosti Posrednika

— Vodenje pregovora o kupoprodaiji s ciliem postizanja najpovoljnije cijene i uvjeta
useljenja

— U suradnji s odvjetnic¢kim uredom, izrada kompletne kupoprodajne dokumentacije
(predugovori, ugovori, punomoci, tabularne izjave i sl.)

— Preuzimanje postupka prijenosa imena novog vlasnika u komunalnim sluzbama
(vodovod, plin, elektro, stambeno-komunalno)

— Pristup svim bitnim dokumentima, podacima i informacijama kojima raspolaze
Posrednik (tlocrti, skice, gradevinske dozvole i dr.)

Ove usluge su uklju¢ene u posredni¢ku naknadu i ne naplacuju se posebno

Clanak 9a — Dodatne usluge druge djelatnosti

— Posrednik moze pruzati dodatne usluge vezane uz pripremu dokumentacije i
savjetovanje koje se ugovaraju posebnim ugovorom i naplacuju posebno

— Ove usluge ne ulaze u posredni¢ku naknadu i spadaju u djelatnost ,,Ostale osobne
usluzne djelatnosti — savjetovanje i priprema dokumentacije”

Primjeri usluga:

— Provjera dokumenata u okviru zakonskih moguénosti Posrednika

— Pomo¢ u pregovorima vezano uz kupoprodaju

— Prijenos rezija na novog vlasnika

— Administrativna pomo¢ pri pribavljanju dokumentacije (vlasnicki list, katastarski
plan, uporabna dozvolai sl.)

— Pomo¢ pri ishodenju OIB-a za strane drzavljane i komunikacija s poreznom
upravom i drugim uredima

— Pomo¢ u komunikaciji s bankama, odvjetnicima i javnim biljeznicima

— Povezivanje s financijskim savjetnicima, procjeniteljima, geodetima, projektantima i
prevoditeljima

Clanak 10 — Naplata bez obveznog ugovora

— Posrednik moze naplatiti pruzenu uslugu putem ugovora o posredovanju ili putem
racuna
— U praksi se preporucuje sklapanje pisanog ugovora radi jasnog utvrdivanja prava i
obveza



Clanak 11 — Povijerljivost

— Posrednik ¢uva kao poslovnu tajnu sve podatke o Nalogodavcu, nekretnini i
poslovnim pregovorima

Clanak 12 — Zastita osobnih podataka

— Posrednik prikuplja i obraduje osobne podatke Nalogodavca iskljucivo u svrhu
obavljanja djelatnosti posredovanja, sukladno GDPR-u

Clanak 13 — Prestanak ugovora i rokovi

— Ugovor o posredovanju sklopljen je na razdoblje od 3 godine i moze se
sporazumom ugovornih strana viSe puta produziti

— Ugovor prestaje:

— Iste kom 3 godine ako u tom roku nije sklopljen pravni posao za koji je
posredovanje ugovoreno

— Sporazumom stranaka

— Otkazom bilo koje strane pod uvjetom da nije suprotan nacelu savjesnosti
— Sklapanjem pravnog posla za koji je posredovanje ugovoreno

Clanak 14 — RjeSavanje sporova

— Sve sporove strane nastoje rijeSiti sporazumno
— Ako to nije moguce, nadlezan je Op¢inski sud u Rijeci

Clanak 15 — Zavréne odredbe

— Ovi Opéi uvjeti poslovanja sastavni su dio svakog ugovora o posredovaniju
— Obijavljeni su na internetskoj stranici Posrednika i dostupni u poslovnim
prostorijama

Clanak 16 — Zastita posrednika nakon prestanka ugovora



— Posrednik zadrzava pravo na naknadu ako Nalogodavac sklopi pravni posao s
osobom s kojom ga je Posrednik doveo u vezu tijekom trajanja ugovora

— Ako se pravni posao sklapa u roku od 1 godine nakon prestanka ugovora kao
posljedica posrednikova djelovanja, Posrednik ima pravo na naknadu

— Ako Nalogodavac sklapa pravni posao s osobom blizeg krvnog ili tazbinskog
srodstva osobe s kojom ga je Posrednik doveo u vezu, Posrednik ima pravo na
dvostruki iznos naknade

Clanak 17 — Oglasavanje i marketing nekretnine

— Nalogodavac daje Posredniku pravo fotografiranja, snimanja i oglaSavanja
nekretnine putem internetskih portala, drustvenih mreza i drugih marketinskih kanala
u svrhu pronalaska kupca ili najmoprimca



